>>NA TEMAT: Katastralna sprawiedliwosc. Rozmowa z JACKIEM KOLIBSKIM
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Jacek Kolibski | Na temat

Katastraina
sprawiedliwos¢

/ Jackiem Kolibskim, prezesem zarzadu
Europejskiego Instytutu Nieruchomosci,
rozmawia Andrzej Stawiarski

miesigcznik KAPITALOWY: Politycy nie chcg o nim mowic,
wiasciciele nieruchomosci boja sig go. Czym jest po-
datek katastralny?
Jacek Kolibski: To sposob $wiadczenia daniny
publicznej przez wlascicieli nieruchomosci, kiedy
to podstawa opodatkowania jest rynkowo skalib-
rowana wartos¢ a nie wielkoéé powierzchni grun-
tu i budynku. Przymiotnik katastralny odnosi sie
do tego, iz podatek dotyczy kazdej nieruchomosci
odrebnie (przedmiotowo) a nie podatnika, ktore-
mu sumuje sie powierzchnie posiadanych przez nie-
go nieruchomoéci (podmiotowo). Kalibracja ryn-
kowa tego podatku jest powszechnie stosowana for-
mula, chociaz stopieni i forma odniesienia do ryn-
ku sa rozne. Odniesienie tylko do powierzchni sto-
sowane jest w bardzo niewielu krajach. Tak jest na-
dal w Polsce, gdzie wladciciel nieruchomosci pla-
ci podatek w zaleznoéci od wielkosci powierzchni,
niezaleznie od jej wartoSci “katastralnej”. Jezeli jes-
tesSmy wlascicielami kamienicy mieszkaniowej
centrum Krakowa — w najdrozszej strefie, ktora jed-
nocze$nie generuje najwyzsze dochody lub korzy-
Sci uzytkowe dla wilasciciela - to stawka mieszka-
niowego podatku od nieruchomosci za metr po-
wierzchni dla tej kamienicy jest doktadnie taka
sama, jak dla nieruchomoéci polozonej na osiedlu
peryferyinym w Nowej Hucie. Jest tak dlatego, po-
niewaz kluczem do obliczania podatku jest tylko
wielkoséé powierzchni w danej kategorii uzytko-
wania.

Skoro to takie logiczne, to skad sie bierze tak negatywna
ocena?
Nad wprowadzeniem podatku katastralnego dys-
kutuje sie w Polsce juz od potowy lat 1990-tych. Ale
wszystkie proby byly obarczone podstawowym
bledem: materialy studialne, analizy ekonomiczne
robione na potrzeby przygotowania ustawy, szyb-
ko trafiaty do wiadomoéci publicznej jako rozwia-
zanie ostateczne. Tymeczasem byla to tylko symu-

lacja spodziewanych efektow relatywnej zmiany cie-
7aru podatkowego wg relacji rynkowych. Wysokosc
stawki podatku mogta przerazi¢ osoby, ktore miesz-
kaja w starych, drogich, mieszkaniach. Poniewaz
dzisiaj stawka podatku od nieruchomoscei dla za-
sobéw mieszkaniowych jest groteskowo niska,
a dla zasobdw nie-mieszkaniowych bardzo znaczaca
(ponad 30 razy wieksza), przypomina to bardziej do-
datkowy podatek od dziatalnoSci gospodarczej.
Dociazenie sfery mieszkaniowej (glosujacych wy-
borcow) i odcigzenie sfery gospodarczej jest bardzo
trudnym wyzwaniem ekonomii politycznej, wigc
brakuje odwaznych propozycji reformatorskich
W tym zakresie.

Poniekad stuszny, proponowano zbyt gwattowna kuracje.
Pojawia sie problem, w jaki sposéb wprowadzié po-
datek katastralny, aby nadmiernie nie uderzyt
w osoby niezamozne od pokolen mieszkajace w sta-
rych zasobach w centrach miast, ktore maja niskie
dochody ale posiadaja cenny majatek. Mam Swia-
domo$éé, ze nie mozna z dnia na dzien wprowadzié
stawki podatku Kkatastralnego na poziomie 1,2
proc., c¢zy 1 proc. wartosci nieruchomosci, bo bedzie
to szokowy wzrost obcigzen dla wiascicieli miesz-
kan, czy domow. Przy obecnych kosztach utrzy-
mania, nie bedg w stanie tego unies¢. Z tym pro-
blemem trzeba sie jednak zmierzy¢ - tak, jak
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