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cap [ekon.] instrument zabezpieczający 
na rynku kapitałowym, nabywany od ban-
ku. Ma formę kontraktu, w którym zosta-
je określony limit na maksymalny wzrost 
stopy procentowej w ciągu okresu trwa-
nia kredytu, a także wartość kredytu, stopa 
procentowa i okres trwania. Kupujący w za-
mian za gwarancję przekazuje sprzedające-
mu premię. Płatny jest na początku kredy-
tu, a jego koszt zmienia się w zależności od 
stopnia zabezpieczenia. Wyższy koszt bę-
dzie przy ochronie przed niewielkim wzro-
stem w porównaniu z ochroną przed dużym 
wzrostem. WB

cash �ow [ekon.] ogólnie pod tym poję-
ciem rozumiane są przepływy pieniężne lub 
przepływy gotówki, a ściślej różnica pomię-
dzy wpływami a wydatkami gotówki (środ-
ków pieniężnych w kasie, na bieżących ra-
chunkach depozytowych w banku) oraz jej 
ekwiwalentów (krótkoterminowych lokat 
pieniężnych o wysokim stopniu płynności, 
które z łatwością mogą być zamieniane na 
gotówkę i charakteryzują się nieznacznym 
stopniem ryzyka zmiany wartości). Prezen-
tuje to sprawozdanie �nansowe obrazują-
ce przepływy pieniężne (wpływy i wydatki) 
w jednostce, w tzw. ujęciu kasowym. Analiza 
przepływów pieniężnych jest niezbędna do 
określenia wielkości sumy środków pienięż-
nych uzyskiwanych z działalności gospodar-
czej (nadwyżka �nansowa). Jest przedmio-
tem analizy kredytowej banku wykonywanej 
m.in. w celu określenia zdolności przedsię-
biorstwa do spłaty kredytu (zdolność kredy-
towa). Przepływy pieniężne i ich analiza do-
konują się na trzech poziomach: działalności 
operacyjnej, działalności inwestycyjnej oraz 
działalności �nansowej. EK

cechy ekonomiczne nieruchomości
[ekon.] zdolność do generowania korzyści 
ekonomicznych. Nieruchomość posiada 
wartość ekonomiczną ponieważ jest towa-
rem charakteryzującym się użytecznością 
i dostępnością czyli zdolnością do wymiany. 
Pełni na rynku funkcje obiektu inwestowa-
nia, zarządzania, użytkowego oraz �skalnego. 
Na poziom wartości rynkowej mają wpływ 
czynniki �zyczne, ekonomiczne, prawne 
i środowiskowe. Charakterystycznymi ce-
chami nieruchomości są: stałość w miejscu, 
trwałość, niepodzielność, mała płynność, 
zdolność do ochrony przed in�acją, możli-
wość zaciągnięcia kredytów zabezpieczanych 
hipotecznie. WB

cechy �zyczne nieruchomości [ekon.]
to stałość w miejscu, trwałość w czasie (do-
tyczy gruntów), różnorodność (położenie, 
wielkość, kształt), niepodzielność (nie moż-
na gruntu oddzielić od budynku). LG

cechy nieruchomości [ekon.] można 
podzielić na trzy grupy: �zyczne – stałość 
w miejscu, trwałość w czasie, różnorodność 
i niepodzielność, ekonomiczne – de�cyto-
wość (rzadkie występowanie terenów uzbro-
jonych), lokalizacja, współzależność (są-
siedztwo z wybudowanymi już obiektami), 
wysoka kapitałochłonność (wymaga wyso-
kich nakładów, zewnętrzne �nansowanie) 
i instytucjonalno-prawne – prawa dotyczą-
ce nieruchomości (w tym formy władania, 
przepisy prawne). LG

cechy rynku nieruchomości [ekon.]
1) niejednolitość wywołana jest zróżnico-
wanym zasięgiem przestrzennym, zróżnico-
wanym charakterem nabywanych praw, oraz 
uwarstwieniem popytu; 2) niedoskonałość 
to brak informacji o rynku, racjonalności 

cap

C
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