36 «cap

cap [ekon.] instrument zabezpieczajacy
na rynku kapitatowym, nabywany od ban-
ku. Ma forme kontraktu, w ktérym zosta-
je okreslony limit na maksymalny wzrost
stopy procentowej w ciggu okresu trwa-
nia kredytu, a takze warto$¢ kredytu, stopa
procentowa i okres trwania. Kupujacy w za-
mian za gwarancj¢ przekazuje sprzedajace-
mu premie. Platny jest na poczatku kredy-
tu, a jego koszt zmienia si¢ w zaleznosci od
stopnia zabezpieczenia. Wyzszy koszt be-
dzie przy ochronie przed niewielkim wzro-
stem w poréwnaniu z ochrong przed duzym
wzrostem. WB

cash flow [ekon.] ogélnie pod tym poje-
ciem rozumiane s3 przeplywy pieniezne lub
przeplywy gotéwki, a cidlej roznica pomie-
dzy wplywami a wydatkami gotéwki ($rod-
kéw pienieznych w kasie, na biezacych ra-
chunkach depozytowych w banku) oraz jej
ekwiwalentéw  (krotkoterminowych lokat
pienieznych o wysokim stopniu ptynnosci,
ktore z fatwoscig mogg by¢ zamieniane na
gotowke i charakteryzuja si¢ nieznacznym
stopniem ryzyka zmiany warto$ci). Prezen-
tuje to sprawozdanie finansowe obrazuj3-
ce przeptywy pieni¢zne (wplywy i wydatki)
w jednostce, w tzw. ujeciu kasowym. Analiza
przeplywow pieni¢znych jest niezbedna do
okreslenia wielkosci sumy $rodkéw pieniez-
nych uzyskiwanych z dziatalno$ci gospodar-
czej (nadwyzka finansowa). Jest przedmio-
tem analizy kredytowej banku wykonywanej
m.in. w celu okreslenia zdolnosci przedsie-
biorstwa do splaty kredytu (zdolnos¢ kredy-
towa). Przeplywy pieniezne i ich analiza do-
konujg si¢ na trzech poziomach: dziatalnosci
operacyjnej, dzialalnoéci inwestycyjnej oraz
dzialalnosci finansowej. EK

Encyklop_podzielona.indd 36

cechy ekonomiczne nieruchomosci
[ekon.] zdolnos¢ do generowania korzysci
ekonomicznych. Nieruchomos¢ posiada
wartos¢ ekonomiczna poniewaz jest towa-
rem charakteryzujagcym sie uzytecznoscia
i dostepnoscia czyli zdolnoscig do wymiany.
Pelni na rynku funkcje obiektu inwestowa-
nia, zarzadzania, uzytkowego oraz fiskalnego.
Na poziom wartosci rynkowej majg wplyw
czynniki fizyczne, ekonomiczne, prawne
i $rodowiskowe. Charakterystycznymi ce-
chami nieruchomodci s3: stalos¢ w miejscu,
trwalo$¢, niepodzielno$¢, mala plynnos¢,
zdolno$¢ do ochrony przed inflacja, mozli-
wo$¢ zaciagniecia kredytéw zabezpieczanych
hipotecznie. WB

cechy fizyczne nieruchomosci [ekon.]
to stato$¢ w miejscu, trwalo$¢ w czasie (do-
tyczy gruntéw), réznorodnos$¢ (polozenie,
wielko$¢, ksztalt), niepodzielnos¢ (nie moz-
na gruntu oddzieli¢ od budynku). LG

cechy nieruchomosci [ekon.] mozna
podzieli¢ na trzy grupy: fizyczne — statos¢
w miejscu, trwalo$¢ w czasie, roznorodnosé
i niepodzielnos¢, ekonomiczne - deficyto-
wos$¢ (rzadkie wystepowanie terendw uzbro-
jonych), lokalizacja, wspotzalezno$¢ (sa-
siedztwo z wybudowanymi juz obiektami),
wysoka kapitatochtonno$¢ (wymaga wyso-
kich nakladéw, zewnetrzne finansowanie)
i instytucjonalno-prawne — prawa dotycza-
ce nieruchomosci (w tym formy wladania,
przepisy prawne). LG

cechy rynku nieruchomosci [ekon.]
1) niejednolitos¢ wywolana jest zréznico-
wanym zasiegiem przestrzennym, zréznico-
wanym charakterem nabywanych praw, oraz
uwarstwieniem popytu; 2) niedoskonatos¢
to brak informacji o rynku, racjonalno$ci
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