


runkéw zagospodarowania przestrzenne-
go (dalej: studium uwarunkowan), ktoére
okreslaloby zakres i lokalizacjg inwesty-
cji istotnych dla $rodowiska. Ustalone w
procesie ,,zgody urbanistycznej” warunki
lokalizacji i standard zabudowy oraz wypo-
sazenia technicznego obiektu stanowityby
podstawg sporzadzenia projektu budowla-
nego.

Dla inwestycji oddzialywujacych na
srodowisko ostateczna decyzja o ustaleniu
lokalizacji w oparciu o sporzadzony projekt
budowlany warunkowataby jedynie reje-
stracj¢ projektu budowlanego. Fakt reje-
stracji bylby jednoznaczny z rozpoczgciem
budowy. W nowej formule lokalizowanie
bytoby mozliwe zasadniczo na podstawie
doprecyzowanego, nowego planu zagospo-
darowania przestrzennego albo lokalizacji
inwestycji celu publicznego, a takze urbani-
stycznego planu realizacyjnego, ktory wy-
partby nieskuteczna i nieefektywna regu-
lacj¢ decyzji o0 WZ. Odrgbnie regulowana
jest kwestia budownictwa jednorodzinnego
w obszarach urbanizacji wyznaczonych
w studium.

Nowe regulacje spowoduja wzmocnienie
roli studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego dla zarza-
dzania w rozwoju gminy oraz powiazanie

procesu sporzadzania studium z wymogami
dyrektywy o udziale spoteczenstwa w spo-
rzadzaniu niektorych plandéw i programow.
Konsekwencja tego bedzie ograniczenie
»rozlewania si¢” planowanej urbanizacji
gmin do granic wynikajacych z ich aglome-
racji $cieckowych. Druga wazna zmiana jest
wzmocnienie roli planu miejscowego jako
dokumentu pozwalajacego na prowadzenie
polityki rozwoju gminy. Stuzy¢ temu bedzie
uzupetienie dostgpnych instrumentéw dla
zarzadzania przez gming w zakresie tadu
przestrzennego, poprzez formulg lokalnych
przepisow urbanistycznych i wyeliminowa-
nie z porzadku prawnego decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zapewnienie mozliwos$ci opracowywa-
nia urbanistycznych planéw realizacyjnych
przez inwestorow.

Wspoltczesnie zaistniata potrzeba stoso-
wania w planach miejscowych oraz w stu-
diach uwarunkowan okreslonych prawnie
kategorii parametrow i wskaznikéw urba-
nistycznych, jak rowniez koordynowania
planowanych ponadlokalnych inwestycji
celu publicznego z przewidywana realizacja
zagospodarowania przestrzennego w gmi-
nie. W zwiazku z programowanym, jako
spodziewany efekt zmian, rozwojem bu-
downictwa zorganizowanego, projekt za-
wiera propozycj¢ wprowadzenia wskaz-
nikow  urbanistycznych  okreslajacych
wielkosci dla terendw zieleni w planach
zagospodarowania przestrzennego Wwoje-
wodztw 1 wprowadzenie zasady wsparcia
ochrony terenow otwartych poza granicami
urbanizacji, okreslonymi w studiach uwa-
runkowarn.

Racjonalizacja planowania przestrzen-
nego oraz dostosowanie do prawa euro-
pejskiego polega na powiazaniu procedu-
ry sporzadzania planu miejscowego oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i urbanistycznego planu
realizacyjnego z wymogami dyrektywy
W sprawie oceny wplywu wywierane-

go przez przedsigwzigcia na Srodowisko.
Tym samym mozna zrezygnowaé¢ z decy-
zji o pozwoleniu na budoweg i zastapienie
jej procedura zgloszenia/rejestracji pro-
jektu budowlanego, poniewaz na tym eta-
pie ingerencja wiladzy publicznej nie by-
laby uzasadniona, podobnie jak mozliwa
jest rezygnacja z decyzji o uzytkowaniu
obiektu i zastapienie jej formula zglosze-
nia protokotu. Aby wazny interes spotecz-
ny uzytkownikéw nie ulegl uszczerbko-
wi, wazne jest zaproponowane w ustawie
wzmocnienie personalnej odpowiedzialno-
Sci uczestnikOw procesu inwestycyjnego
oraz zdolnos$ci po stronie wladzy publicz-
nej do oceny merytorycznej przedklada-
nych dokumentow. W konsekwencji nie-
zbgdne jest usprawnienie form nadzoru
wojewody nad dziatalnoscia samorzadu
w sferze zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzenia monitoringu zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym, w powia-
zaniu z wdrazaniem dyrektywy INSPIRE.

Ministerstwo zapowiada przeprowa-
dzenie konsultacji spotecznych w nastgpu-
jacych organizacjach: Krajowa Rada Izby
Urbanistow, Izba Gospodarcza Projektowa-
nia Architektonicznego, Izba Projektowania
Budowlanego, Polski Zwiazek Inzynierow
i Technikéw Budownictwa, Zarzad Gtow-
ny Stowarzyszenia Architektow Polskich,
Krajowa Rada Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa, Towarzystwo Urbanistow
Polskich, Krajowa Rada Izby Architektow.

Projekt bgdzie przedstawiony do zaopi-
niowania Komisji Wspolnej Rzadu i Samo-
rzadu Terytorialnego.

Ministerstwo podkresla, ze noweliza-
cja ustaw wplynie pozytywnie na rynek
pracy. Utatwienie inwestowania, w tym
z udzialem $rodkéw unijnych, winno stu-
zy¢ powigkszeniu ilosci przedsigwzigé
inwestycyjnych, ktére z kolei wymagaé
beda zwigkszenia zatrudnienia w budow-
nictwie, a nastgpnie w eksploatacji przeka-
zanych do uzytku nowych obiektow.



